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เช็็ กลิิสต์์การตรวจบ้้านด้วยตนเอง (Self–Home
Inspection Checklist) 

รายการ 

2. พ้ืื้นท่ีี่ภายนอก (Exterior) 

1. เอกสารและข้้อมููลเบ้ืื้องต้้น 

โดย วิิศวกรโยธา (วุุฒิิบััตร กว.) ประสบการณ์์กว่่า 10 ปี ี

มีีรายละเอีียดดัังน้ีี้ 

 

รายละเอีียด 

งานฐานรากและดิิน 

รัั้ว้และกํําแพงกัันดิิน 

รัับแบบแปลนบ้้าน และเอกสาร
อนุุญาตก่่อสร้้างครบถ้้วน 

ตรวจสอบประกัันงานโครงสร้้าง
(Structural Warranty) ว่่ามีี
เง่ืื่อนไขและระยะเวลาครอบคลุุมตาม
ท่ีี่ตกลง 

ตรวจสอบใบรัับรองคุุณภาพวััสดุุ
ก่่อสร้้าง (COC, Mill Test
Certificate) และรัับประกัันงาน เช่่น
คอนกรีีต เหล็็ กเสริิม มอก. 

เปรีียบเทีียบพ้ืื้นท่ีี่จริิงกัับแบบแปลน
ตรวจสอบตํําแหน่่งห้้อง ระยะขอบ
ผนััง และระดัับพ้ืื้นให้้ตรงตามแบบ 

ผลท่ีี่ควรตรวจสอบ 

ผิิวรัั้ว้ไม่่แตกร้้าวหรืือบ่ิิ่น สีีไม่่ล่่อน
คอนกรีีตแข็็ งแรง 

ดููระบบระบายน้ํํ้ารอบบ้้าน ไม่่ให้้เกิิดน้ํํ้า
ขัังใกล้้ฐานราก 

ตรวจรอยแตกร้้า วบริิเ วณผิิว ดิิน รอบ
ตััวบ้้าน ไม่่ควรมีีการทรุุดตััวหรืือยุุบตััว
ผิิดปกติิ 



4. ระบบงานภายใน (Building
Services) 

3. โครงสร้้างหลััก (Structural) 

ระบบไฟฟ้า้ 

งานโครงหลัังคา 

หลัังคาและกัันสาด 

พ้ืื้นคอนกรีีตและพ้ืื้นไม้้ 

อ้้างอิิ งแนวทางตรวจสอบอาคาร
กรมโยธาธิิ การและผัั งเมืื อง 

อ้้างอิิ งข้้อกํํ าหนดคุุณภาพการให้้
บริิ การตรวจรัั บอาคาร TISI
S136-2564 tisi.go.th 

ผนัังรัับแรงและผนัังกัันความร้้อน 

เสา–คาน–โครงเหล็็ กเสริิมคอนกรีีต 

เช็็ ก รอยต่่อ เหล็็ ก เสริิม ว่่า ไม่่มีี ส นิิม
ลุุกลามจนเหล็็ กผุุ 

โครงเหล็็ กหลัังคาไม่่มีีสนิิมทะลุุ เช่ืื่อม
ต่่อแน่่น และรัับน้ํํ้าหนัักได้้ตามแบบ 

รอยต่่อระหว่่างแผ่่นพ้ืื้น (Joints) ติิด
ตัั้ง้ตััวรองรัับและซีีลยางสมบููรณ์์ 

กํําแพงกัันดิิน (Retaining Wall) ไม่่มีี
รอยดัันดิินร้้าวหรืือเอีียงผิิดปกติิ 

แผ่่นหลัังคาเรีียงตััวแน่่น ไม่่มีีลอนโก่่ง
โป๊ว๊รอยเจาะเรีียบร้้อย 

สายไฟแรงต่ํํ่า (220 V) และสายดิินต่่อ
ดิินแน่่นหนา ทดสอบแรงดัันด้้วยเคร่ืื่อง
วััดโวลต์์มิิเตอร์์ 

พ้ืื้นเรีียบ ไม่่เอีียงเกิินค่่ามาตรฐาน (≤ 5
มม. ต่่อน้ิิ้วเมตร 2 ม.) 

รางน้ํํ้าฝนไม่่รัั่ว่ซึึม และมีีความลาดเทให้้
ไหลลงท่่อดัักน้ํํ้าได้้ดีี 

ผนัังไม่่แอ่่น ไม่่บวม หรืือโป่ง่พอง ตรวจ
สอบตามแนวรอยต่่อผนัังและมุุมอาคาร 

ผนัังกัันความร้้อน (ฉนวนกัันความร้้อน)
แนบชิิด ไม่่มีีรอยอากาศเล็็ ดลอด 

เสาและคานไม่่มีีรอยแตกร้้าวแบบ “ยาว”
(Crack width >0.3 มม.) 



5. งานตกแต่่งและฟินิิิชช่ิิ่ง
(Finishes) 

6. ความปลอดภััย (Safety) 

งานสีี 

ประตูู–หน้้าต่่าง 

พ้ืื้น–ผนััง–เพดาน 

ระบบป้อ้งกัันอััคคีีภััย 

ระบบประปา–สุุขาภิิบาล 

ระบบปรัับอากาศและระบายอากาศ 

ตรวจอุุปกรณ์์ดัับเพลิิง (Fire
Extinguisher) ไม่่หมดอายุุ 

ดููแรงดัันน้ํํ้าไหลได้้ทัั้ง้ร้้อน–เย็็ น ไม่่
มีีเสีียงอ้ืื้ออึึงในท่่อ 

เช็็ คระดัับน้ํํ้ายาเคลืือบ กระเบ้ืื้องห่่าง
รอยยาแนวสม่ํํ่าเสมอ 

แอร์์เย็็ นฉ่ํํ่า ไม่่มีีน้ํํ้าแข็็ งเกาะภายใน
คอยล์์ ตรวจสอบการรัั่ว่ซึึมของก๊๊าซ 

ตรวจสอบหลอดไฟ สวิิตช์์ ปลัั๊ก๊ โดย
การใช้้งานจริิง 

ช่่องระบายอากาศ (Ventilation) ใน
ห้้องน้ํํ้า–ครััว ไม่่มีีฝุ่น่อุุดตััน 

สัังเกตรอยรัั่ว่ซึึมใต้้ซิิงก์์ ฝ้า้เพดาน
ห้้องน้ํํ้า และท่่อน้ํํ้าท้ิิ้ง (Trap) ไม่่มีีกล่ิิ่น
ย้้อน 

ตรวจสอบกระจกนิิรภััย (Tempered
Glass) ไม่่บ่ิิ่น ขอบเรีียบ 

ตรวจจุุดตััดขอบ สีีไม่่ทัับรอยต่่อวััสดุุ
ต่่างชนิิด 

เปิดิ–ปิดิล่ืื่นโรลเลอร์์ สอบแนวตัั้ง้ โคน
บานไม่่เบีียดหรืือหลุุดร่่อง 

ตูู้้ MDB, DB ไม่่ร้้อน โซลิินอยด์์และเบรก
เกอร์์ทํํางานปกติิ 

สีีไม่่ลอกล่่อน สม่ํํ่าเสมอทัั้ง้ผนัังด้้านใน–
ด้้านนอก 

เพดานเรีียบ ไม่่มีีฝ้า้หลุุดหรืือรอยตะปู
โผล่่ 

สััญญาณเตืือนควััน (Smoke
Detector) และทางหนีีไฟทํํางานได้้จริิง 



7. สรุุปผลและเอกสารส่่งมอบ 

หมายเหตุุ: รายการเช็็ กลิิสต์์ชุุดน้ีี้สกััดจาก 

ระบบเซฟต้ีี้อ่ืื่นๆ 

ราวกัันตก–ขัั้น้บัันได 

บัันทึึกรายการข้้อบกพร่่อง พร้้อม
รููปถ่่ายและตํําแหน่่งแผนท่ีี่

(Markup) 

จััดทํํารายงานตรวจรัับบ้้าน
(Inspection Report) พร้้อมสรุุป
ข้้อเสนอแนะการปรัับปรุุง 

รวบรวมเอกสารรัับประกัันวััสดุุ–
อุุปกรณ์์ (Warranty Certificates) 

นััดผูู้้รัับเหมาแก้้ไขจุุดบกพร่่อง ก่่อน
ทํํา การรัับ มอบบ้้า นอย่่า งเป็น็
ทางการ 

ข้้อกํําหนดคุุณภาพการให้้บริิการตรวจรัับอาคารและส่ิิ่งปลููกสร้้าง (TISI S136-2564) tisi.go.th 

เอกสารคูู่่มืือสํําหรัับการตรวจสอบอาคาร ตามแนวทางกรมโยธาธิิการและผัังเมืือง pvnweb.dpt.go.th 

ฉลากเตืือนอัันตรายต่่างๆ ติิดตัั้ง้
ชััดเจน เช่่น บริิเวณหม้้อน้ํํ้า แผง
ควบคุุมไฟ 

ขัั้น้บัันไดเรีียบ ไม่่มีีรอยกััดเซาะและ
ความล่ืื่นเกิินกํําหนด 

ราวจัับแข็็ งแรง ความสููงไม่่น้้อยกว่่า
90 ซม. ตามมาตรฐาน 

ปลัั๊ก๊กัันดููด (RCD, ELCB) ทํํางานทัันทีี
เม่ืื่อเกิิดไฟรัั่ว่ 

หวัังว่่าเช็็ กลิิสต์์ฉบัับน้ีี้จะช่่วยให้้คุุณตรวจบ้้านก่่อนเข้้าอยูู่่อย่่างมัั่น่ใจ และลดปัญัหาหลัังรัับมอบบ้้านได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ 

[S INSPECTOR] ผูู้้เช่ีี่ยวชาญงานตรวจบ้้าน คอนโด สํํานัักงาน ประสบการณ์์มากกว่่า 10 ปี ี


